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zdhlen offenbar mehr als die im Wohn-
alltag hiufigen Konflikte (welche ja
auch beim konventionellen Wohnen
nicht auszuschlieBen sindl).

Der Wohnungsmarkt erfordert aus
diesen Grinden heutzutage eine grofie
Flexibilitat bei der Produktion von
Wohnungen fiir die unterschiedlichen
Nachfragegruppen. Erfindungsreichtum
und Kreativitat sind gefragt, um den
vielseitigen, von Wohnbiografiephasen
und individuellen Lebensstilen
gepragten Bedurfnissen und Qualitats-
anspruchen gerecht zu werden. Nebst
innovativen Architekturkonzepten zur
Erneuerung von sanierungshediirftigen
Altbauten oder bei der Realisierung
von Neubau- und Umnutzungsprojek-
ten bedarf es aber auch eines neuen,
kreativen Liegenschaftsverwaltungs-
denkens, das die ausgetretenen kon-
ventionellen Pfade verlaBt und tragfa-
hige Formen partnerschaftlicher
Zusammenarbeit mit aktiven Bewoh-
nergruppen entwickelt. Fir jede
einzelne Siedlung, jedes neue Wohn-
projekt miissen angepasste Modelle
gemal den Erwartungen und Bedurf-

Anne Burri Forrer, Dipl. Sozialarbeiterin, geb.
1949. Alleininhaberin Biiro fiir soziale Arbert,
Basel. Das Biiro fiir soziale Arbeit befasst sich
seit 1989 mit Konzeption, Planung und Ent-
wicklung von Projekten im Bereich Wohnen,
Siedlungs- und Quartiersentwicklung sowie im
Integrationsbereich. Coaching und Organisa-
tionsberatung bei der Realisierung von Partizi-
pationsmadellen sowie Mediation bei Nach-
barschaftskonflikten gehdren ebenfalls zu den
Aufgaben des Biiros.

Zu den Auffraggebern gehdren Stadtverwal-
tungen, Gemeinden, Wohnbaugenossen-
schaften, private Stiftungen und Vereine sowie
institutionelle Investoren.

nissen der zukinftigen Bewohner-
schaft konzipiert und als Marketingfak-
tor ernst genommen werden. Das Rad
muss nicht jedesmal neu erfunden
werden: die bisherigen Erfahrungen
sind greifbar, einige Modelle und Kon-
zepte erforscht und ausgewertet, Orga-
nisationsformen sind erprobt, Verfah-
rensweisen entwickelt. In der interdis-
ziplinaren Zusammenarbeit zwischen
Bauherrschaft, Architektur, Land-
schaftsarchitektur, Liegenschaftsver-

waltung und den Professionellen aus
dem soziokulturellen Bereich wird es
gelingen, zukunftsgerichtete Aspekte
neuer Wohnprojekte zit biindeln und
bedarfsgerecht umzusetzen.

-
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Johanna Spalink-Sievers

Gestaltung von AuBenanlagen im Geschosswohnungsbau —

ein Erfahrungsbericht

Glaubt man den Werbespots der
Bausparkassen, kénnen Familien nur
in einem Einfamilienhaus mit Garten
wirklich gliicklich werden. Tatsache ist
jedoch, dass viele Familien sich das
entweder iiberhaupt nicht leisten kén-
nen oder sich damit finanziell vollkom-
men Ubernehmen und ihr vermeint-
liches Glick nicht richtig geniefen
kénnen. Tatsache ist auch, dass nach
wie vor die meisten Kinder in
Deutschland im Geschosswohnungs-
bau aufwachsen. Was kénnen wir als
Landschaftsarchitekten also dazu bei-
tragen, dass Familien — und natiirlich
auch Menschen in anderen Lebens-
situationen, wie allein Stehende, Altere
Menschen, etc. dort auch gliicklich
sein konnen? Und welchen Stellen-
wert haben dabei die AuBenanlagen?
Seit nunmehr zwanzig Jahren konnte
ich praktische Erfahrungen zu diesem
Thema sammeln — einem Thema, das
mich schon wahrend des Studiums

sehr interessiert hat. Seinerzeit haben
wir uns - nicht zuletzt angeregt durch
Beitrdge von Werner Nohl und Gert
Gréning zur ,Nutzer-orientierten Frei-
raumplanung" — gefragt, wie es uns
als Landschaftsarchitekten gelingen
kann, Freirdume so zu gestalten, dass
sich die Nutzer dort — im weitesten
Sinne des Wortes — wohl fithlen. Dazu
hatten wir dann in der Prazis aufgrund
unserer Auftragsstruktur jede Menge
Gelegenheit: In den 80er Jahren durch
Innenhofbegriinungen in Sanierungs-
gebieten, von 1988 bis 2000 durch
Wohnumfeldverbesserungen in Quar-
tieren des sozialen Wohnungsbaus mit
Zeilenbauten der 50er, 60er und 70er
Jahre, mit Sanierungen von AuBlen-
anlagen gemeinniitziger Wohnungs-
baugesellschaften im Rahmen des Pro-
gramms ,Soziale Stadt®, mit AuBenan-
lagen fiir Neubauprojekte wie etwa die
.Regenbogensiedlung™ in Hannover-
Misburg (110 WE, Baujahr 1996/97)

\

Die meisten Kinder in Deutschland wachsen im
Geschosswohnungsbou auf. Dennoch weisen die
AuBenanlagen viel zu selten angemessene Spiel- und
Aufenthaltsmiglichkeiten auf

oder dem ,HABITAT-Projekt Internatio-
nales Wohnen" in Hannover Kronsherg
(90 WE, Baujahr 1999/2000), durch
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Eine aufrichtige Beteiligung der Mieter bei der Gestal-
tung der AuBenanlagen ist das A und O - die Entwiirfe
werden dadurch besser, die anschiieSende Akzeptanz
griiBer

die Gestaltung der AuBenanlagen in
Neubauprojekten mit Altenwohnungen
und Seniorenwohnanlagen in Got-
tingen, und aktuell als Gewinner des
Wettbewerbs ,Freiraumkonzept
Tenever" mit der Umgestaltung det
Freiflachen der Hochhauser in Bremen-
Tenever im Rahmen des Modell-
projekts ,Stadtumbau West™.

Was haben wir bisher daraus
gelernt? Hierzu mdchte ich zunachst
thesenartig einige allgemeine Ausfiih-
rungen machen, um sie dann an einem
konkreten, aktuellen Beispiel aus Got-
tingen genauer zu belegen.

Es macht SpaB!

Die Gestaltung von AuBenanlagen im
Geschosswohnungsbau gehort far
mich zu den eher komplexen freiraum-
planerischen Aufgaben und stellt
damit eine echte Herausforderung dar.
Selten gilt es, so viele verschiedene,
oft auch gegensatzliche Anspriche
_unter einen Hut" zu bekommen — und
das auch noch meist auf begrenzt zur
Verfiigung stehenden Fldchen mit ver-
gleichsweise wenig Geld. Um so
befriedigender ist es, wenn deutlich
wird, dass es offensichtlich gelungen
ist, d.h., dass alles relativ reibungslos
funktioniert und auch noch gut aus-
sieht!

Alte Hiite sind modern
ur Nutzbarkeit der Wohnfreirdume

Aufgrund meiner konkreten Erfahrun-
gen halte ich durchaus weiterhin fest
am Prinzip der ,Nutzer-orientierten
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Freiraumplanung®, wenn sich die Defi-
nition dessen, was darunter zu verste-
hen ist, auch etwas verschoben hat.
Seinerzeit galt es als Ziel, durch die Art
der Freiraumgestaltung méglichst viele
Bewohner zu gemeinsamen Aktivitaten
wie ,grillen, spielen, klénen® anzure-
gen. Inzwischen wirde ich den Ansatz
eher dahingehend interpretieren, dass
man als Landschaftsarchitekt versucht,
einen Konsens unter der Mieterschaft
iiber das Bild und die Funktionen der
Freiraume herzustellen. Selbst wenn
die Freiraumnutzungen im Alltag nicht
so intensiv sein soliten, sind entspre-
chende Angebote die Voraussetzung
dafiir, dass sich iiberhaupt so etwas
wie Nachbarschaft entwickeln kann.
Wir haben z.B. die Erfahrung gemacht,
dass freundlich gestaltete Kleinkinder-
spielplitze mit angenehmen Sitzgele-
genheiten auch gerne von alteren Mit-
bewohnern genutzt-werden, um mit
ihren Nachbarn ins Gespréch zu kom-
men oder Kindern beim Spielen zuzu-
sehen. Dabei ist auch deutlich gewor-
den, dass die Diskussion iiber die ver-
meintlichen Gegensétze ,Nutzbarkeit
vs. Gestaltung” tberflissig ist - m.E.
liegt gerade darin unsere Aufgabe, all-
taglich gut funktionierende Aufienan-
lagen ansprechend und pflegbar zu
gestalten! Und dazu gehort nach wie
vor eine klare Zonierung der AufSen-
anlagen in privat und gemeinschaftlich
nutzbare Bereiche.

Kooperation und Partizipation
Der Auftraggeber und die ,Chemie”

Als beauftragte Landschaftsarchitekten
sind wir darauf angewiesen, dass der
Auftraggeber ,mitspielt” — stimmt die
,Chemie" nicht, ist die Zusammen-
arbeit sehr mithselig und macht eigent-
lich keinen Sinn. Wir hatten und
haben das Gliick, dass sich die Ge-
schaftstithrer der Wohnungsbaugesell-
schaften, fiir die wir tatig sind, immer
ganz besonders fiir das Thema LGran™*
interessiert haben und ihnen die
Zufriedenheit ihrer Mieterschaft ein
wichtiges Anliegen ist. Von daher
hatten wir stets sehr engagierte Ge-
sprachspartner, bekamen ausreichende
Mittel fiir unsere Projekte zur Verfiigung
gestellt und wurden angemessen
honoriert. Auch das sind grundlegende
Voraussetzungen fiir die erfolgreiche
Gestaltung der Aufienanlagen im
Geschosswohnungsbau.

Mieter als Bauherren

Das A und O bei der Gestaltung der
AuBenanlagen im Geschosswohnungs-
ban ist die aufrichtige Beteiligung det
Mieterschaft. Dabei muss es nicht
darum gehen, in zeitaufwéndigen Ver-
sammlungen die Winsche der Mieter
in Erfahrung zu bringen. Vielmehr
muss es das Ziel sein, auf die konkrete
Situation bezogene — und finanzierbare
— Losungen zur Diskussion zu stellen.
Und das geht in der Regel auch besser
drauBen, vor Ort, als in geschlossenen
Réaumen. Wir kommen normalerweise
mit einem Beteiligungstermin aus —
der néchste ist dann erst wieder die
Einweihung ... Dieses Vorgehen
erscheint uns angemessener als endlo-
se Treffen, von denen die Teilnehmer
fast gnadenlos in Anspruch genommen
werden. Wir haben die Erfahrung
gemacht, dass die Mieter von uns als
JFachfrauen" auch erwarten, dass wir
machbare, gute Losungen erarbeiten.
Auf keinen Fall diirfen solche Beteili-
gungen reine Alibiveranstaltungen
gein - das merken die Mieter ,durch
die Wand" und reagieren entspre-
chend ablehnend. Ebenso ablehnend
reagieren sie aber auch, wenn ,vor
ihrer Haustiir® unangekindigt irgend-

Mietergdrten an den Erdgeschosswohnungen
erfiihen die Wohnqualitit. Zamm und Hecke diirfen
aber nicht fehlen!

welche Mafnahmen durchgefiihrt
werden — dann beschweren sie sich
zu Recht! Gute Erfanrungen haben wir
mit Briefen an alle Mieter gemacht, in
denen erlautert wird, was demnachst
in den AuBenanlagen gemacht werden
soll und in denen z.B. das individuelle
Interesse an einem Mietergarten ab-
gefragt wird. Diesem Grundsatz sind
wir im tibrigen immer treu geblieben:
einen Garten bekommt nur der, der
ihn auch méchte!




AuBenanlagen als Visitenkarte

Im Rahmen der ,Top oder Flop™-Dis-
kussion tiber Wohnquartiere in der
Offentlichkeit spielt das Erscheinungs-
bild der AuBenanlagen eine immer
groBere Rolle. So ldsst sich an dem Zu-
stand der Hauseingangsbereiche, der
Vorgarten, der Millplatze und nicht
Zuletzt dem Ausstattungsstandard der
Spielpldtze ablesen, welcher sozialen
Schicht die Bewohner dieser Anlagen
angehéren. Ferner spielt natiirlich
auch der Pilegezustand eine erheb-
liche Rolle bei dem ,Ranking" der
Wohnanlage.

Nach unseren Erfahrungen haben
die Mieter ein grofes Interesse daran,
dass ihr Quartier méglichst ,ganz nor-
mal” wirkt — ein durchaus legitimer
Anspruch, mit dem wir uns mehr als
bisher beschaftigen sollten!

Vom Stellenwert des Stiddtebaus

«Man gebe mir jeden beliebigen Stadte-
bau, ich mache da schon was draus!®
habe ich mal leichtsinnigerweise
behauptet. Aber ich muss sagen,
eigentlich stimmt das auch so. Selbst
aus den schwierigsten Situationen
haben wir noch etwas durchaus Pas-
sables geschaffen — durch eine Umge-
staltung der AuBenanlagen. Und da-
rauf sind wir stolz. Aber am besten ist
es natlrlich, wenn wir als Land-
schaftsarchitekten bei geplanten Neu-
baumafnahmen von Anfang an betei-
ligt sind und dadurch Einfluss nehmen
konnen auf die Stellung der Gebédude
auf dem Grundstiick. Diese Moglichkeit
hatten wir bisher bei der Hannovera-
ner HABITAT-Bebauung und beim
Alfred-Delp-Weg sowie der Reinhduser
Landstrafe in Géttingen, und es hat
sich bewdhrt.

Die vermeintlichen Zwdnge...

Fiir ein nicht so erfreuliches Erschei-
nungsbild der AuBenanlagen werden
héufig vermeintliche Zwange ange-
fithrt, auf die man als Landschaftsar-
chitekt leider keinen Einfluss habe.
Eine der beliebtesten Ausreden ist die
so genannte ,Klientel", die dort wohne
— die Anlage sei ja vom Entwurf her
wunderbar gewesen, aber die Bewch-
ner wiirden eben nicht angemessen
damit umgehen ... Bel genauerem
Hinsehen stellt man dann aber haufig
fest, dass es keine eindeutig ablesbare
Zonierung in private, gemeinschaftlich

nutzbare und &ffentliche Bereiche
gibt, dass sich z.B. an den Erd-
geschosswohnungen private Ter-
rassen befinden, die aber ohne
Ahgrenzung in die gemeinschaft-

lich nutzbare Rasenflache Gberge-
hen. Und dann wundert man sich,
dass keiner dieser Mieter géarinert

... Perner stellt man technische
Méngel fest, die offensichtlich

schon aus der Zeit der Herstellung
stammen: ein Papierkorb ohne
ausreichendes Fundament steht
natiirlich nach kurzer Zeit schief ...
oder an einer zu steilen Bdschung
kann sich beim besten Willen kein
Rasen halten. Man erfahrt, dass es

gar keine Mieterbeteiligung gege-

ben hat. Die Pflege ist auf das Mahen
der Rasenflichen und den jahrlichen
LBubikopfschnitt" der Geholze be-
schrankt. Uberquellende Miilltonnen
und riesige Feuerwehrumfahrten aus
Rasengittersteinen tragen ihr iibriges
zu dem schlechten Eindruck bei. Gerne
wird auch darauf verwiesen, dass ja
leider der finanzielle Rahmen so eng
gewesen sei, dass flir dies und das —
wie z.B. Spielgerite fiir die vielen dort
wohnenden Kinder — kein Geld mehr
da gewesen wére. Unsere Erfahrung
ist, dass wir auf alle diese Aspekte
durchaus Einfluss nehmen kdnnen und
miussen! Es liegt in unserer Verantwor-
tung, die Freirdume so zu gestalten,
dass sie funktional sind und auch
gestalterisch befriedigen. Dazu gehort
insbesondere auch die eindeutige
Abhlesbarkeit der erwiinschten Nutzun-
gen, wie gartnern, spielen etc. Das
Thema der Zonierung ist also nach wie
vor aktuell.

Erneuerung der AuBlenanlagen
in der Wolfgang-Déring-StraBe

Vor zehn Jahren lieB die Stadtische
Wohnungsbau Gottingen aufgrund des
groBen Bedarfs an Wohnungen durch
die NILEG (Niedersédchsische Landes-
entwicklungsgeselischaft) 100 WE in
der Wolfgang-Déring-Str. 7-25 bauen.
Auf den ersten Blick — und auch auf
dem Plan — wirkt die Anlage insge-
samt eigentlich ,vollig normal® in dem
Sinne, dass es sicherlich landauf, land-
ab zahlreiche solcher Siedlungen gibt,
ohne dass irgend jemand meint, dass
hier etwas nicht stimmt. Dem Woh-
nungsunternehmen war lediglich auf-
gefallen, dass die Mieter in diesem
Quartier unzufrieden waren, dass das
Image der Siedlung relativ schlecht

Was gibt es schiineres als frithliche Kinder, die im
Freien zusammen spielen?

war und es iiberproportional viele
Beschwerden gab — tiber die Miillplat-
ze, Larm von spielenden Kindern und
Jugendlichen, Verschmutzung der
AuBenanlagen, zugeparkte Feuerwehr-
zufahrten etc. Als wir uns die Anlage
die ersten Male ansahen, waren wir
Zunéchst ratlos, zumal das Wohnungs-
unternehmen eigentlich nicht viel Geld
ausgeben wollte, um die Situation zu
verbessern. Eine detaillierte Bestands-
aufnahme und eine Mieterversamm-
lung im April 2002 brachte allen
Beteiligten mehr Klarheit iber das
Ausmal der Probleme. Und so kam es,
dass bereits zehn Jahre nach Fertig-
stellung eine Grundsanierung der
Aufienanlagen erforderlich wurde, die
insgesamt ca. € 200.000,- brutto, d.h.
€ 28,-/qm gekostet hat. Die vorher/
nachher-Fotos veranschaulichen die
Probleme der Ausgangssituation und
die jeweiligen Losungen. (Siehe néchste
Seiten).

Ausblick

In Zeiten rucklaufiger Bevolkerungs-
entwicklung und damit einhergehen-
der Wohnungsleerstdnde gewinnen
die AuBenanlangen in Wohnsiedlun-
gen eine immer gréBere Bedeutung.
Dabei geht es nicht nur um die Grund-
stiicke an sich oder um ihren Zustand;
auch die sozialen Aspekte, die Woh-
nungsverwaltung sowie das weitere
Umfeld miissen in die Betrachtung ein-
bezogen werden. Die Stadtische
Wohnungsbau Géttingen hat z.B. die
Gffentlichen Spielplatze, die innerhalb
ihrer Quartiere liegen und die vollkom-

- men abgespielt und desolat aussahen,

W
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limensionierte Feuerwehrzufahrten, ein zum FuBballspiel missbrauchter

iiberdachter Bereich und scheinbar beliebig herumliegende Felsbrocken
kennzeichneten v.a. den Eingang zur Siedlung: keine schiine Adresse!
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Die AuBienanlagen der Wolfgang-Diringstrafie
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Der iiberdachte Bereich wurde baulich geschfossen und kann afs

Gemeinschaftshaus genutzt werden, nicht genutzte Schuppen wurden
abgerissen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche neu gestaltet
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Aufridumen als Entwurfsidee”, Die Feuerwehrumfahrt konnfe durch Ein Tor in der Balkonbriistung ermiglicht den direkten Zugang in den
verindertes Parken im Straflenraum entfallen und die EG-Mieter haben auf Mietergarten. Die klare Zonierung garantiert eine Ablesbarkeit der Nutzungen
Wunsch einen Mietergarten bekommen und vermeidet Konflikte

% SRR L = g

Bl = = N

Bisher gab es zwei Kleinkinderspielbereiche. Fiir die vielen griBeren Kinder gab es In der Mieterversammiung bestand Konsens dariiber, dass unbedingt
keine Angebote, entsprechend groR waren die Konflikte Spielméglichkeiten fiir GroBere geschaffen werden miissen. So wurde an der
gleichen Stelle ein Seilzirkus und eine Bank-Tisch-Kombination aufgestellt
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Die laut Bauordnung erforderlichen Stellplitze wurden nicht alle genutzt So wurde der hintere Teil des Parkplatzes als ,Bedarfsparkplitze” ausgewiesen
und zum ,,Mini-Bolzplatz umgebaut. Die Kids sind begeistert. Bleibt zu hoffen,
dass sich die Anwohner daran gewéhnen i .
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Eine Zumutung: Stellplitze — knirsch - vor dem Fenster aber zu wenig Platz fiir
Fahrrider

=4

Die Miilipliitze waren ein einziges Argernis. Da sie vollkommen offen zugiinglich
warer, wurden sie in erheblichem MaBe fremd genutzt und niemand fithlte sich
zustdndig

R

Trampelpfade sind wie Wildwechsel. In der Vergangenheit wurde immer wieder
versucht die Liicke zu schlieien - ohine Erfolg
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Eigentlich nichts besonderes ~ aber fiir den Alltag der Bewohner eindeutig eine
Verbesserung der Sifuation

AbschiieBibare Miillhéuser sind kiar zugeordnet, verhindern Fremdeinwurf und
sehen gut aus - Problem geldst!

TR i

Ein Blick in den Bebauungsplan bestitigte die reale Nutzung: hier ist ein
dffentliches Wegerecht eingetragen.. Also: Wegeverbindung ausgebaut!
,f I g o i il R )

z i

‘ul




von der Stadt iibernommen und zu
Treffpunkten fiir Jung und Alt umge-
stalten lassen. Dadurch verbessert sich
nicht nur das duBere Erscheinungsbild,
die Wohnungen in der Nahe werden
auch attraktiver fur zuziehende Fami-
lien - so dass es in diesen Bereichen
z.T. schon Wartelisten von Mietinteres-
senten gibt: von Leerstdnden also
keine Spur!

Gerade in fir Wohnungsunterneh-
men schwierigen Zeiten, in denen
ihnen an jedem Bewohner gelegen
sein muss, sollte an einem nicht
gespart werden: an den privaten und
an den gemeinschaftlich nutzbaren
Freirdumen flr die Mieter. Wenn denn
Flachen und/oder Mittel knapp sind
und es in einer Wohnsiedlung nicht fiir
alle Freiraumkategorien reicht, haben
meine Erfahrungen gezeigt, dass zur

Not eher auf éffentliche Freirdume ver-
zichtet werden kann als auf private
oder gemeinschaftliche. Und einen
weiteren Aspekt halte ich angesichts
der Konkurrenzsituation der Woh-
nungsunternehmen fir unverzichtbar:
die Einbeziehung der Mieter und die
Bertcksichtigung ihrer Interessen bei
allen Vorhaben, die sie betreffen.

Es wird deutlich, wie grofi unser
Beitrag als Landschaftsarchitekten fur
die langfristige Vermietbarkeit der
Bestande im Geschosswohnungsbau
sein kann. Hier sind jedoch keine
finanziell aufwandigen, rein formalen
Gestaltungen gefragt sondern preis-
werte, pragmatische Losungen, die im
Einvernehmen mit den Bewchnern
ausgefiihrt und gepflegt werden. Sol-
che Anlagen entwickeln eine ganz
eigene Gestaltqualitat, sie sind ein

Spiegel der Zufriedenheit der Mieter-
schaft. Und das ist immer noch das
beste Marketing!

Johanna Spalink-Sievers, geb. 1953 in
Oldenburg, freie Landschaftsarchitektin
BDLA, eigenes Biiro in Hannover seit 1991,
Mitglied der Akademie fiir Stéidtebau,
verherratet, vier Kinder.

Web: www.spalink-sievers.de
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Gisa Ruland

Freirdume im Geschosswohnungsbau — nahtlose Erweiterung

der Wohnung?

Diskussion von Freiraumqualitdten im mehrgeschossigen Wohnbau im Wien der 90er Jahre

(Basis des Artikels: Forschungsarbeit
und Dissertation , Freiraumgualitdt im
Geschosswohnungsbau®, Ruland, Gisa,
Hrsg. Stadtentwicklung Wien, Magis-
tratsabteilung 18, Werkstattberichte,
Nr. 55, Wien, 2003)

Freiraum in Diskussion

Die Verdnderung der Lebensstile, der
Familienformen und der Arbeitssitua-
tionen in den letzten Jahrzehnten
bewirkt auch eine Verdnderung der
Bedeutung des Wohnens und der
Wohnumgebung. Eine Vielzahl von
Lebensformen fithrt zu einer Vielzahl
an Bedurfnissen. ,Selbstbestimmung®
und ,Kommunikation® gehéren heute
zu den haufig formulierten Anspriichen.
Die Einen sprechen von der ,naht-
losen Erweiterung des Lebensraums"
und der ,Verschmelzung von Spielplatz
una Wohnkiche", und die Anderen
grenzex sich ab mit Mauem und Z&unen.
Vorstgllungen von Werten und Qua-
litdten entwickeln sich liber ,soziale
Kodierungen" durch den gesellschaft-
lichen Rahmen und durch die indivi-
duellen Lebenszusammenhange. Der

Qualitatsbegriff ist je nach Gesellschaft
und Individuum sehr unterschiedlich.

Bei Qualitatszuweisungen zu Radumen
in der Stadt spielt der Werteinfluss der
Gesellschaft eine groBe Rolle. Staatli-
che Institutionen und Behorden geben
meist die Art und Weise der Bebauung,
die Menge der zu bauenden Wohnein-
heiten und die gesetzlichen Rahmen-
bedingungen vor. Sich wandelnde
gesellschaftliche Wertvorstellungen
fiuhren auf stddtischer Ebene zu wech-
selnden Prioritaten in der Qualitatszu-
weisung, vgl. die Hochhausdiskussion
in der Stadtentwicklung in Wien.

Die Diskussion um die Entwicklung
der Preirdaume im Geschosswohnungs-
bau wurde zu Beginn der 80er Jahre
von dem hohen Bedarf an Wohnraum
bestimmt (vgl. i. F. auch Spitthéver,
2002, 8.97ff). Der Baulandmangel und
die Bodenspekulation fithrten in Folge
zZu hohen Grundstickspreisen und zu
immer héherer Ausnutzung der Grund-
stiicke: Die Geschossflachen-Zahlen
stiegen von GFZ 0,6 — max. 0,8 in den
80er Jahren auf GFZ 1,0- 1,2 und mehr
in den 90er Jahren. Diese hohere
Dichte, u.a. unterstitzt von der Diskus-

sion um die nachhaltige Bodennut-
zung, wirkte sich zu Ungunsten der
Freirdume aus. Die in den 80er Jahren
diskutierte und teilweise auch umge-
setzte Differenzierung in privat, ge-
meinschaftlich und offentlich nutzbare
Freirdume wurde und wird wieder in
Frage gestellt. Aus Platzmangel wer-
den die privaten Flachen (Erdgeschoss-
géarten, Terrassen, Balkons) immer Kklei-
ner, die Ubergénge zwischen privat,
gemeinschaftlich und 6ffentlich immer
unklarer.

Bei der Bewertung des Raumes
durch Einzelne stehen iiberwiegend
personliche Erfahrungen, Motive und
Wiinsche im Vordergrund. Individuel-
lerrWertvorstellungen sind auf der
Ebene der generellen Planung sehr
enge Grenzen gesetzt. Zielsetzungen
fiir Einzelne in diesem Zusammenhang
sind: sich wohl zu fahlen, sich mit der
Wohnung und der Wohnumgebung zu
identifizieren und eventuell Verdnde-
rungen vorzunehmen. Nach den Befra-
gungen des Osterreichischen Okologie-
Institutes in einigen Beispielprojekten
der 90er Jahre in Wien spielt beim

Thema Wohnzufriedenheit fiir die/den
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