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PROJEKTE UND BeispieLe

Das »Leineberg-Modell« in Géttingen — Fin Beitrag ;

Neben dem groBien Bedarf fir den Neubau von Wohnungen bekommen die laufende Instandhal-
fung und die Sanierung der Bestinde eine zunehmende Bedeutung. Die energetische Sanierung
dient der Senkung der Betriebskosten sowie der Erreichung der Klimaziele. Dariber hinaus muss
es aber auch das Ziel sein, die AuBenanlagen zu sanieren und die Maglichkeiten zur Schaffung
barrierefreier bezishungsweise zumindest barrierearmer Lugtinge zu den Wohnungen zu priifen.
Dazy hat die Stdtische Wohnungsbau Gattingen GmbH das sogenannte »Leineberg-Modell«
entwickelt — ein Konzept, dos auf viele Erdgeschosswohnungen fandauf und landab im Bestand
von dem weit verbreiteten Zeilenwohnungshau aus den 60er Jahren ibertragbar wire.
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Wohnen und Quartier

barrierearmen ErschlieBung von Erdgeschosswohnungen

- Es begann 2009 mit einem Hinweis des
vdw (Verband der Wohnungs- und Immobili-
enwirtschaft) zur Teilnahme an dem vom
Bundesbauministerium ausgelobten Wettbe-
werb zur »Energetischen Sanierung von
GroBwohnsiedlungen«. Schon bei der Einrei-
chung des Wettbewerbsbeitrags waren die
Landschaftsarchitekten von Anfang an dabei,
und immerhin wurde das von dem Team ein-
gereichte, integrierte Stadtteilentwicklungs-
konzept mit einem dritten Preis ausgezeich-
net, der mit 50.000 Euro dotiert war.

Parkartige Freiflichen

Der Stadtteil Leineberg entstand in den
1960er Jahren am stidwestlichen Rand von
Gottingen fiir insgesamt 4.500 Einwohner.
Stidtebaulich folgte ‘die Entwicklung dem
Reichow’schen Prinzip der »aufgelockerten
und gegliederten Stadt« mit iiberwiegend ost-
west-orientierter Zeilenbauweise mit drei bis
vier Geschossen und viel » Abstandsgriin«. Im
Bewusstsein der Géttinger Bevolkerung war
der Leineberg eher ein »unauffilliges« Wohn-
gebiet. Als eine besondere Qualitéit wurden je-
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doch die" groBziigigen,- parkartigen Freifld-
chen mit dem phantastischen Baumbestand
erkannt, ebenso-die gute Erreichbarkeit des
Zentrums. Das bedeutet, dass die Sanierung
nicht erst zu einem Zeitpunkt eingesetzt hat,
in dem das Quartier bereits Probleme hatte —
wie es sonst leider so hiufig der Fall ist. Circa
800 von den insgesamt 1.300 Wohneinheiten
sind im Besitz der Stidtischen Wohnungsbau
— eine gute Voraussetzung fiir sichtbare Mal3-
nahmen im Stadtteil.

Als ein besonderes Problem wurde bei den
Mieterbefragungen erkannt, dass ein grofer
Teil der zahlreichen dort anséssigen &lteren Be-
wohner befiirchtete. im Alter noch einmal um-
ziehen zu miissen, wenn sie die Treppen nicht
mehr steigen konnten. Selbst die etwas erhoht
liegenden Wohnungen im Erdgeschoss sind
nur iiber Treppen erreichbar. Der Ein- oder An-
bau von Fahrstithlen schied von vornherein aus
Kostengriinden aus. So entstand die Idee, zu-
mindest die Erdgeschosswohnungen, an denen
sich gleichermaflen Balkone wie in den oberen
Etagen befanden, »von hinten« barrierearm zu
erschliefen, indem die Balkonbriistung ent-
fernt, die Kellerlichtschichte hoch gesetzt und
der gesamte Bereich bis auf das OKF-Niveau
(Oberkante FuBboden) angeschiittet wurde.
Auf diese Weise konnten dort Terrassengérten
angelegt werden, die iiber einen als Rampe ge-
fiihrten Weg erschlossen sind.

Dem Sicherheitsbediirfnis der Bewohner
wurde dadurch Rechnung getragen, dass nun
auch die Wohnzimmertlir ein Sicherheits-
schloss hat, dass der Garten mit Zaun und He-
cke eingefasst und der Weg gut beleuchtet ist.
Auf diese Weise konnte durch vergleichswei-
se preiswerte Mafinahmen ein erheblicher An-
teil der Wohnungen im Bestand barrierearm
erschlossen und den &lteren Bewohnern und
Bewohnerinnen so der Verbleib in ihrem ver-
trauten Quartier ermdglicht werden. Dariiber
hinaus sind sie in den Genuss eines privat
nutzbaren Freiraums direkt an der Wohnung
gekommen. Diese Neugestaltung fiigt sich
harmonisch in das Umfeld ein. Besucher des
Quartiers vermuten nun héufig, dass es sich
um Eigentumswohnungen handelt — wenn das
kein Kompliment ist!

Nachbarschaftstreff und Kommunikation

Hinzu kommen weitere MafBlnahmen im
Stadtteil: Die Einrichtung eines Nachbar-
schaftstreffs mit Mieterbiiro und Mittagstisch,




Wohnen und Quartier

eine Gistewohnung, die Neugestaltung der
Vorgirten und der Kleinkinderspielplitze, die
Eihhausung der Miillplitze und die Bereitstel-
lung von ebenerdig zuginglichen, abschlief3-
baren Fahrradschuppen. ‘

Von grofer Bedeutung waren vor und
withrend des Umgestaltungsprozesses die
Mieterversammlungen, die jedem Bauab-
schnitt vorangingen. Da die Mieter iiber alle
Abliufe umfassend und aufrichtig informiert
und die angekiindigten, sehr eng getakteten
Zeitpline tatsdchlich eingehalten wurden,
gab es sehr wenig Konflikte oder Arger im
Bauablauf mit den Mietern. Immerhin wur-
den im bewohnten Zustand nicht nur die Ge-
bidude geddmmt, sondern auch die Kiichen
und Béder saniert und auch eine kontrollierte
Wohnraumliiftung eingebaut. Auf gute Reso-
nanz stieB bei den Bewohnern, wenn ein
Mieter aus einem vorhergehenden Bauab-
schnitt berichtete, wie der Ablauf der Sanie-

rung war — besser konnte es kein anderer ver-
mitteln. Die Umgestaltung der AuBenanla-
gen wurde gleichzeitig mit den Sanierungs-
mafBnahmen an den Gebiuden geplant,
sodass auch hierbei die Bauzeit auf das Mi-
nimum reduziert werden konnte, da mit den
Gal.aBau-Arbeiten umgehend begonnen
wurde, wenn die Geriiste an den Gebiuden
entfernt waren und Baufreiheit bestand.

Wenn man heute durch den Stadtteil
Leineberg geht, sieht alles wie selbstver-
stindlich aus, »als ob es immer schon so
war«. Die Mieter schiitzen ihre Girten und
gestalten diese liebevoll — fast nach dem
Motto: »Wer hat den schonsten Garten?«
Viele Wohnungsunternehmen lehnen Mieter-
gérten an Erdgeschosswohnungen nach wie
vor kategorisch ab — vielleicht sollten sie
diese Einstellung einmal iiberdenken, zumal
sich dadurch die Moglichkeit ergibt, das
Wohnungsangebot auch ohne eine ergiinzen-

de Bebauung differenzierter zu gestalten
und die parkartigen AuBenanlagen mit
ihrem groBartigen Baumbestand in die-
sen Quartieren zu erhalten.
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